
第   頁/共   頁

宗地個別因素清冊
興辦事業計畫名稱： 案號：

宗地流水號

鄉鎮市區

段小段名稱

地號

土地所有權人或管理人姓名

7

8

9

10 形狀

11 臨街情形

12 地勢

13 道路種類

14 面前道路寬度

15
學校名稱

16
市場名稱

17
公園、廣場名稱

18
車站名稱

19
商圈名稱

20
嫌惡設施名稱

21 停車方便性

22 使用分區或編定用地

23

24

25
有無禁、限建

禁、限建情形

1.宗地
條件

面積(M2)

寬度(M)

深度(M)

2.道路
條件

3.接近
條件

接近學校之程度(M)

接近市場之程度(M)

接近公園、廣場之程度(M)

接近車站之程度(M)

接近商圈之程度(M)

4.周邊
環境條
件

接近嫌惡設施之程度（M）

5.行政
條件

建蔽率(%)

容積率(%)

6.其他

協議價
購程序

□未辦竣                       
                               
□已辦竣：協議金額(元/M2)如右

填寫日期：　　年　　月　　日      　　　　機關（即需用土地人）核章：承辦員：　           　　         單位主管：　　                   　　首長：

0基本資料



興辦事業計畫名稱：

宗地流水號

鄉鎮市區

段小段名稱

地號

持分 持分 持分 持分 持分 持分 持分 持分 持分

宗地個別因素清冊--共有土地共有人及對應持分附表

土地所有權人
或管理人



徵收土地宗地市價估計表                          案號：  宗地流水號： 0 ~ 0

個別因素調整項目
比準地：宗地流水號 宗地流水號 宗地流水號 宗地流水號 宗地流水號 宗地流水號

條件 條件 差異率 條件 差異率 條件 差異率 條件 差異率 條件 差異率

M M M M M M
M M M M M M
M M M M M M
M M M M M M
M M M M M M
M M M M M M
M M M M M M

總調整率 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
 -    -    -    -    -   

 -    -    -    -    -   

各宗地

全案

 填寫日期：　　年　　月　　日   承辦員：　  　    　　課（股）長：               　主任（局、處長）：　 　　    　 　  

不動產估價師：

0基本資料

比準地價格(元/M2)

1         
宗地
條件

7面積(㎡)
8寬度(M)
9深度(M)
10形狀

11臨街情形

12地勢

2 道路
條件

13道路種類

14面前道路寬度

3         
接近
條件

15接近學校之程度

16接近市場之程度

17接近公園、廣場之程度

18接近車站之程度

19接近商圈之程度
4      
   周
邊環境
條件

20嫌惡設施(類型)

21停車方便性

5         
行政
條件

22使用分區或編定用地

23建蔽率(%)
24容積率(%)
25有無禁限建

6其他

宗地市價試算價格(元/M2)

宗地市價(元/M2)

備   
註    
 欄

註：由地價查估單位依「土地徵收補償市價查估辦法」第20條及「影響地價個別因素評價基準表」考慮個別因素調整項目中7~25修正項目。



第1頁/共?頁

宗地個別因素清冊
興辦事業計畫名稱：

宗地流水號 0001 0002 0002-01 0002-02 0002-03 0002-04 0003 0004 0005 0006 0006-01 0006-02 0007 0008

鄉鎮市區 ○○ ○○ ○○ ○○ ○○ ○○ ○○ ○○ ○○ ○○ ○○ ○○ ○○ ○○

段小段名稱

地號 30 31 31-1 31-2 31-3 32 33 34 35 35-1 36 37

土地所有權人或管理人姓名 甲一 乙二 乙二 乙二 乙二 乙二 乙二 甲一

7 878 530 210 120 110 90 4,456 850 330 952 609 343 363 360

8 15 22 57 60 15 33 30 30

9 59 24 51 10 22 29 12 12

10 形狀 方形 方形 不規則形 不規則形 方形 方形 方形 方形

11 臨街情形 單面臨街 單面臨街 非臨街地 非臨街地 單面臨街 單面臨街 單面臨街 非臨街地

12 地勢 平坦 低窪 高亢 平坦 平坦 平坦 平坦 平坦

13 道路種類 農路 農路 農路 農路 農路 農路 農路 農路

14 面前道路寬度 6 6 - - 6 4 4 -

15
學校名稱 ○○ ○○ ○○ ○○ ○○ ○○ ○○ ○○

1,020 1,060 1,100 1,030 1,045 1,040 1,030 1,030 

16
市場名稱 ○○ ○○ ○○ ○○ ○○ ○○ ○○ ○○

1,055 1,045 1,060 1,010 1,030 1,050 1,010 1,010 

17
公園、廣場名稱 ○○ ○○ ○○ ○○ ○○ ○○ ○○ ○○

1,040 1,050 1,030 1,100 1,050 1,030 1,100 1,100 

18
車站名稱 ○○ ○○ ○○ ○○ ○○ ○○ ○○ ○○

1,005 995 1,010 960 980 1,000 960 960 

19
商圈名稱 ○○ ○○ ○○ ○○ ○○ ○○ ○○ ○○

1,055 1,045 1,060 1,010 1,030 1,050 1,010 1,010 

20
嫌惡設施名稱 ○○垃圾焚化場 ○○垃圾焚化場 ○○垃圾焚化場 ○○垃圾焚化場 ○○垃圾焚化場 ○○垃圾焚化場 ○○垃圾焚化場 ○○垃圾焚化場

2,400 2,450 3,000 2,480 2,495 2,500 2,480 2,480 

21 停車方便性 - - - - - - - -

22 使用分區或編定用地 農牧用地 農牧用地 農牧用地 農牧用地 農牧用地 農牧用地 林業用地 農牧用地 農牧用地 農牧用地 農牧用地 農牧用地 農牧用地 農牧用地

23 - - - - - - - -

24 - - - - - - - -

25
有無禁、限建 無 無 無 無 無 無 無 無

禁、限建情形 無 無 無 無 無 無 無 無

14,500 14,500 14,500 14,500 14,500 14,500 14,500 14,500 14,500 14,500 14,500 14,500

案號: 1010301-○○-○○○

○○段○
○小段

○○段○
○小段

○○段○
○小段

○○段○
○小段

○○段○
○小段

○○段○
○小段

○○段○
○小段

○○段○
○小段

○○段○
○小段

○○段○
○小段

○○段○
○小段

○○段○
○小段

○○段○
○小段

○○段○
○小段

31等 35等

丙三等3人 丁四等4人 丁四等4人 丁四等4人 丙三等3人 丙三等3人

1.宗地
條件

面積(M2)

寬度(M)

深度(M)

2.道路
條件

3.接近
條件

接近學校之程度(M)

接近市場之程度(M)

接近公園、廣場之程度(M)

接近車站之程度(M)

接近商圈之程度(M)

4.周邊
環境條

件
接近嫌惡設施之程度（M）

5.行政
條件

建蔽率(%)

容積率(%)

6.其他

協議價
購程序

□未辦竣                       
                               
█已辦竣：協議金額(元/M2)如右

填寫日期：○○年○○月○○日      ○○機關（即需用土地人）核章：承辦人　　　         單位主管：　　        　　首長：

0基本資料

31、31-1、31-2、31-3
地號4筆土地行政條件
相同、屬單一所有權
人且相鄰者用地，合
併為一個評價單元

與32地號雖為同一所
有權人且相鄰，但行
政條件不同，不合併
為一評價單元



共有土地共有人及對應持分附表
興辦事業計畫名稱：

宗地流水號
0004 0006-01 0006-02 0007 0008

鄉鎮市區 ○○ ○○ ○○ ○○ ○○

段小段名稱 ○○段○○小段 ○○段○○小段 ○○段○○小段 ○○段○○小段 ○○段○○小段

地號 33 35 35-1 36 37

持分 持分 持分 持分 持分 持分 持分 持分 持分

丙三 1/2 1/2 1/4

丁四 1/4 1/4 1/4 1/4 1/2

丁五 1/4 1/4 1/4 1/4 1/4

丁一 1/4 1/4

丁二 1/4 1/4

合併為0006

土地所有權人
或管理人

丙三等3人 丁四等4人 丁四等4人 丙三等3人 丙三等3人

與36地號不相鄰

與37地號所有權人相同
但各別持分不同

與33地號所有權人相同
但各別持分不同



徵收土地宗地市價估計表                          案號： 1010301-○○-○○○  宗地流水號： 0001 ~ 0005

個別因素調整項目
比準地：宗地流水號 0006 宗地流水號 0001 宗地流水號 0002 宗地流水號 0003 宗地流水號 0004 宗地流水號 0005

條件 條件 差異率 條件 差異率 條件 差異率 條件 差異率 條件 差異率

14,300
952 878 0.00% 530 -1.00% 4456 4.00% 850 0.00% 330 -2.00%
33 15 -1.00% 22 -1.00% 57 1.00% 60 2.00% 15 -1.00%
29 39 1.00% 24 0.00% 51 1.00% 10 -2.00% 22 0.00%

方形 方形 0.00% 方形 0.00% 不規則形 -2.00% 不規則形 -2.00% 方形 0.00%
單面臨街 單面臨街 0.00% 單面臨街 0.00% 非臨街地 -2.00% 非臨街地 -2.00% 單面臨街 0.00%

平坦 平坦 0.00% 低漥 -3.00% 高亢 -5.00% 平坦 0.00% 平坦 0.00%
農路 農路 0.00% 農路 0.00% 農路 0.00% 農路 0.00% 農路 0.00%

6 M 6 M 0.00% 6 M 0.00% 無 M -1.00% 無 M -1.00% 6 M 0.00%
- - M - - M 0.00% - - M 0.00% - - M 0.00% - - M 0.00% - - M 0.00%

○○市場 1050 M ○○市場 1055 M 0.00% ○○市場 1045 M 0.00% ○○市場 1060 M 0.00% ○○市場 1010 M 0.00% ○○市場 1030 M 0.00%
- - M - - M 0.00% - - M 0.00% - - M 0.00% - - M 0.00% - - M 0.00%

○○車站 1000 M ○○車站 1005 M 0.00% ○○車站 995 M 0.00% ○○車站 1010 M 0.00% ○○車站 960 M 0.00% ○○車站 980 M 0.00%
- - M - - M 0.00% - - M 0.00% - - M 0.00% - - M 0.00% - - M 0.00%

○○垃圾焚化場 2500 M 2400 M 0.00% 2450 M 0.00% 3000 M 2.00% 2480 M 0.00% 2495 M 0.00%

- - 0.00% - 0.00% - 0.00% - -

農牧用地 農牧用地 0.00% 農牧用地 0.00% 林業用地 -3.00% 農牧用地 0.00% 農牧用地 0.00%
- - 0.00% - 0.00% - 0.00% - 0.00% - 0.00%
- - 0.00% - 0.00% - 0.00% - 0.00% - 0.00%
- - 0.00% - 0.00% - 0.00% - 0.00% - 0.00%
無 無 0.00% 無 0.00% 無 0.00% 無 0.00% 無 0.00%

總調整率 0.00% -5.00% -5.00% -5.00% -3.00%
 14,300  13,585  13,585  13,585  13,871 

 14,300  13,600  13,600  13,600  13,900 

各宗地

全案

 填寫日期：○○年○○月○○日   承辦員：　  　    　　課（股）長：               　主任（局長）：　 　　    　 　  

不動產估價師：

填表說明：

0基本資料
○○鄉鎮市區○○段○○小段35地

號 ○○鄉鎮市區○○段○○
小段30地號

○○鄉鎮市區○○段○○
小段31等地號

○○鄉鎮市區○○段○○
小段32地號

○○鄉鎮市區○○段○○
小段33地號

○○鄉鎮市區○○段○○
小段34地號

比準地價格(元/M2)

1         
宗地
條件

7面積(㎡)
8寬度(M)
9深度(M)
10形狀

11臨街情形

12地勢

2 道路
條件

13道路種類

14面前道路寬度

3         
接近
條件

15接近學校之程度

16接近市場之程度

17接近公園、廣場之程度

18接近車站之程度

19接近商圈之程度
4      
   周
邊環境
條件

20嫌惡設施(類型) ○○垃圾焚化
場

○○垃圾焚化
場

○○垃圾焚化
場

○○垃圾焚化
場

○○垃圾焚化
場

21停車方便性

5         
行政
條件

22使用分區或編定用地

23建蔽率(%)
24容積率(%)
25有無禁限建

6其他

宗地市價試算價格(元/M2)

宗地市價(元/M2)

備   
註    
 欄

1.需用土地人依宗地個別因素清冊所載事項轉載於本表灰色部分儲存格，其餘部分儲存格由地價查估單位填載。

2.地價查估單位取得需用土地人提供之宗地個別因素清冊及本表後，依「土地徵收補償市價查估辦法」第20條及「影響地價個別因素評價基準表」填寫個別因
素調整項目中7~25考慮修正項目。

3.案號依「宗地個別因素清冊」填載。

4.宗地市價尾數進位方式請地價單位自行依「土地徵收補償市價查估辦法」規定調整公式。
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